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1 CARTE D’IDENTITE DE L'OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’ OPERATION

Nom de I'établissement : EHPAD SAINTE MONIQUE
Dénomination : Réhabilitation

Surface générale SDO : 8 304,22 m?

Opération neuve : Non

Phasage : Oui 16 phases

Mode de dévolution : Lots séparés

Programmiste :

AMO / Conducteur d’opération : ORABAT 77
Architectes : SCP FOLLEA

Bureau d’études structure :

Bureau d’études technique : HEXA INGENIERIE
Bureau de contréle : QUALICONSULT FAWZI BRICK
Coordonnateur Sécurité : DEGOUY JEAN BEJJANI

Rédacteur : GD Eco Janvier 2026
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET

Le présent Permis de Construire a pour objet la réalisation de I'opération de réhabilitation s'inscrivant dans
les objectifs du Plan Climat Air Energie de la Ville de Paris.

Cette opération a fait I'objet d'une convention avec la Ville de Paris pour l'attribution d'une subvention avec
la Ville de Paris.

Les travaux envisagés pour I'EHPAD Sainte-Monique concernent a la fois des travaux d'aménagements
intérieurs mais également des travaux sur les extérieurs.

1.2.2 L'ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS

Le présent dossier de Permis de Construire se rapporte a des interventions a effectuer sur une construction
existante.

Ce batiment a I'architecture complexe (porte a faux, décrochés) a été construit en 1992. Aucune rénovation
d'ampleur n'a été menée depuis sa mise en service en 1994, et les facades présentent des fissures, alors que
les menuiseries présentent des infiltrations d'air importantes. De plus, les carrelages de facades se décollent
et présentent des risques de chute.

Cette construction est édifiée le long de la Rue des Plantes, au numéro 66. Elle a été construite en méme
temps que la construction située au n° 64. Elle partage le méme parking avec une entrée située au numéro
64.

LES PARTIES RETENUES POUR ASSURER L'INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT

Il n’est pas prévu de modification de 'aménagement du terrain, hormis les 2 modifications suivantes :
- Coté Rue des Plantes, la modification de I'acceés a 'EHPAD.

- En facade arriere, la démolition de I'actuelle épicerie

- Ces modifications n’empiéetent en rien sur I'espace vert dont I'acces est réservé aux résidents et au
personnel de 'EHPAD

L'implantation, I'organisation, la composition et le volume des constructions nouvelles, notamment par
rapport aux constructions ou paysages avoisinants.

Comme mentionné plus haut, le projet de réhabilitation de I'EHPAD Sainte-Monique vise principalement a
assurer une isolation thermique de |'établissement.

Concernant les travaux extérieurs, il est a noter que les fagades actuellement revétues en carrelage format
30 x 30 cm se dégradent et que des carreaux sont déja tombés, nécessitant des travaux de reprise.

En partie courante, remplacement de I'actuel enduit de parement finition grattée et des carrelages de
facade format 30 x 30 cm, apres purge des éléments menagant de tomber. Mise en ceuvre d’une Isolation
Thermique Extérieure. Teinte ton pierre ou gris.

Dans la hauteur du Rez-de-Chaussée et du ler Etage, suivant calepinage facade, mise en place d'un bardage
NEOLIFE en 6 mm d'épaisseur, teinte SUN.

Pour la partie de I'avancée de facade, au niveau R+3, R+ 4 et R+ 5, habillage avec ce méme matériau.

Pour une parfaite finition, le bardage sera retourné en habillage de la sous-face horizontale.

Ce matériau va enrichir qualitativement I'aspect de la construction sur la fagade Rue des Plantes.

Enfin, pour finir la partie de facade c6té Rue des Plantes en arrondi constituant la toiture du niveau R + 7 et
I'acrotere de la terrasse du niveau R + 8 sera traitée en zinc a joints debout, finition quartz-zinc prépatiné
gris-velours. On utilisera également ce matériau pour confectionner des couvertines afin d’habiller toutes les
tétes de macgonneries, débords, tous ouvrages non protégés en téte finissent par créer @ minima des
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coulures non esthétiques mais pouvant évoluer vers des dégradations d’ouvrages, décollement, éclatement,
chutes. C'est notamment ce qui est a I'origine des décollements de carrelages de fagades.

Pour étre tout a fait complet, on mentionnera également les zones de fagades traitées avec un matériau
différent :

eLa cage d’escalier traitée en béton nervuré éclaté non modifiée

eLes actuels pavés de verre seront déposés.

eSuppression des éléments poteaux soutenant les balcons sur le pignon- n’assurant aucun réle porteur.
eLes murs-rideaux remplacés par des éléments menuisés vitrés.

eVéranda en couverture de la terrasse accessible du niveau R+6

eGarde-corps pleins magonnés et garde-corps métalliques remplacés par garde-corps vitrés transparents.

Le traitement des constructions, clotures, végétations ou aménagements situés en limite de terrain ;

Comme mentionné plus haut, le présent Permis de Construire n’apporte pas de modification vis-a-vis du
traitement des constructions, clotures, végétations ou aménagements situés en limite de terrain.
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES
Niveau R-2 :

> Logistique Hoteliére et technique
> Parkings

» Circulations générales

> Locaux techniques

Niveau R-1:

> Logistique Hoteliere et technique
» Parkings

» Circulations générales

> Locaux techniques

Niveau Rdc :

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique

Circulations générales

YVVYVYVVYY

Niveau R+1 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d'accompagnement
Circulations générales

YVVVYVYVY

Niveau R+2 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Logistique médico technique

Circulations générales

VVVVYY

Niveau R+3 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Circulations générales

VVVYVYVYYVY
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Niveau R+4 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Espace administratif

Circulations générales

YVVVVY

Niveau R+5 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Circulations générales

Y VVVYYVY

Niveau R+6 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Circulations générales

YV VY

Niveau R+7 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Circulations générales

YV VVYVY

Niveau R+8 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Circulations générales

YV VYV

Niveau R+9 :

> Circulations générales
> Locaux techniques

D Rédacteur : GD Eco Janvier 2026
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS

2.1

SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS

Oscimes

Liste des secteurs fonctionnels
Opérations "Médico-social”

Macro secteur

Rédacteur : GD Eco

MS - Terrasses

Janvier 2026

o T . Cod. I
N Secteur fonctionnel Description du secteur fonctionnel Code couleur oe couleur
fonctionnel RVE
S - B fvatif Comprend la ch.umbre et la salle de bain pour tout type d'hébergement : hébergement permanent, hébergement 255 - 145- 71
ternporaire, Alzheimer, UHR....
MS - Locaux supports| Comprend les locaux supports nécessaires au fonctionnement de l'unité de vie : Poste de soins / stockage relais / petit 247 - 15070
associés matériel, Buanderie / réserve / office support / logistique propre et sale, entretien des familles, Salle de bains commune,...
s - :ITUX de vie MS - Espoces de  [Comprend les espaces de convivialité et de vie sociale. Les locaux peuvent &fre au niveau des unités de vie et/ou
N DC(_]‘UX convivialité - Vie |communs & I'ensemble de I'établisssment. Ils comprennent : salle & manger, cuisine thérapeutique, salon, lieu de cubte, 255 - 255 -102
associes sociales lieu multiconfessionnel, coiffeur, esthéticienne....
MS - Accuell de jour | Comprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement de 'accueil de jour 247 - 180 -70
M5 - PASA Ceomprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement du PASA 255 - 255 -102
S - Es Comprend les locaux associés aux activités suivantes : Activités de rééducation / plateau : kinésithérapie, ergothérapie,
- Espaces
e D{ balnéothérapie. Espace snoezelen, Pdle soigs : médecin, cadre,..., Consultations - Consultations spécialisées - 192-80-77
érapeutiques
peutia Consultations avancées (psycho ...}, Zone de prévention, d'éducation et de rééducation
Comprend les locoux suivants : Bureaux / accueil, salles de réunions, détente, locaux IRP, ... et archives 118 - 147 - 60
Ms - Espaces
odministratif Comprend les locaux associés aux espaces suivants : PUI - zone de préparation, infirmerie centrale, salle de présentation - 2173125
ot Dépdt mortuaire
logistique
(support] Comprend les locaux associés aux fonctions suivantes : Cuisine centrale (Unité Centrale de Production), Office relais,
Blanchisserie / Lingerie, Réserves centrales / stockage, Locaux logistiques propres et sale (déchets, ménage). Atelier 8- 141 -213
technique - Entretien - Maintenance.
Il s'agit des fonctions sui sont centralisées au niveau d'un espace logistique commun.
Circulaticns Ms - Circulations  |Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d'accueil et toutes les circulations desservant 255 - 955 - 255
Genérales générales plus de deux secteurs fonctionnels.
Locaoux MS - Locaux .
. R Locaux technigques
Technigues techniques
Parkings Parkings Parkings 255 - 255- 255
MS - Jardins pédagogiques
MS - Patios 146 - 208 -80
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2.2 AXONOMETRIE

EHPAD SAINTE MONIQUE

R+9

R+8

:

rl"'ﬂ[;“ S

R+7

R+6

R+5

R+4

R+3

R+2

R+1

SOUS SOL 1

SOUS SOL 2

Rédacteur : GD Eco Janvier 2026 Page 8 sur 20




scimes

Observatoire Immobilier de la Santé

nnpe

appui santé & médico-social

2.3 NIVEAU R-2

CIRCULATIONS GENERALES

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE

/

EHPAD SAINTE MONIQUE

SOUS-SOL 2
LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE
LOCAUX TECHNIQUES
-
=
[
|
I
I
— [
[
|
I
I
— (|
w*
|
|
)

H B

/

PARKINGS
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2.4 NIVEAU R-1

EHPAD SAINTE MONIQUE
SOUS-SOL 1

CIRCULATIONS GENERALES

~ S

LOCAUX TECHNIQUES
= LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE

\— ] —

—

T

T
H

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE i

|
Ve - N ;/7 ‘\\ )
LOGISTIQUE HO’TELIERE / LOCAUX 'IlECHNIQUES
ET TECHNIQUE PARKINGS
Janvier 2026 Page 10 sur 20
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2.5 NIVEAU RDC

ESPACE ADMINISTRATIF
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EHPAD SAINTE MONIQUE
REZ DE CHAUSSEE

| ESPACES THERAPEUTIQUES

ﬂ ET D'ACCOMPAGNEMENT

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE

ESPACE ADMINISTRATIF

LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

N

LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

ESPACES DE CONVIVIALITE
VIE SOCIALES VAN

ESPACE ADMINISTRATIF,

LOGISTIQUE HOTELIERE .
ET TECHNIQUE

ESPACE ADMINISTRATIF

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE

Rédacteur : GD Eco
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CIRCULATIONS GENERALES
ESPACES DE GONVIVIALITE
VIE SOCIALES
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2.6 NIVEAU R+1

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+1

ESPACES DE CONVIVIALITE

CIRCULATIONS GENERALES | - VIE SOCIALES ESPACES PRIVATIFS ESPACES THERAPEUTIQUES LOCAUX SUPPORTS
/ ET D'ACCOMPAGNEMENT ASSOCIES

I
I

E-_(I"- o Lf % _,‘1—'*
/

_—

.-I
LSS
St

S
S

/

F=_Ii| ey e [ s [ e S S e S e ) s S 1 |

ESPACES PRIVATIFS
LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

ESPAC\E/ISE DS%gﬂl\ﬂ\éSNIALITE ESPACES PRIVATIFS
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2.7 NIVEAU R+2

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+2

ESPACES DE CONVIVIALITE
VIE SOCIALES ESPACES PRIVATIFS LOGI?E’(')?—I%%Q"{IJEEDICO

CIRCULATIONS GENERALES

LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

E
7
N
I
[

ESPAGES PRIVATIFS — ESPACES THERAPEUTIQUES
LOGAUX SUPPORTS ~ ET DACCOMPAGNEMENT
ASSOCIES

ESPAC\E/E; Ds%gﬂ"ﬂ\éSNIALITE ESPACES PRIVATIFS
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2.8 NIVEAU R+3

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+3

&

=
M t
CIRCULATIONS GENERALES E
=

S

ES| PAC\EI% %%SBE‘QWALITE
ESPACES PRIVATIFS ESPACES THERAPEUTIQUES
ESPACE ADMINISTRATIF ET DACCOMPAGNEMENT

- : /

\

o
1

|
ﬁ]—w—\r—

ESPACES PRIVATIFS - LOCAUX SUPPORTS
B ASSOCIES

ESPAC\;ISE Ds%gﬁ\rld_\éSNIALlTE ESPACES PRIVATIFS
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2.9 Niveau R+4

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+4

CIRCULATIONS GENERALES

ESPACES DE CONVIMIALITE
\ % / ESPACES PRIVATIFS ESPACE ADMINISTRATIF
! A / /

LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

ESPACES PRIVATIFS l

ESPAC\E"SE %%gghﬂ\églAUTE ESPACES PRIVATIFS
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2.10 NIvEAU R+5

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+5

ESPACES DE CONVIVIALITE

CIRCULATIONS GENERALES / VIE SOCIALES ESPACES PRIVATIFS

ESPACES THERAPEUTIQUES
|~ ET DACCOMPAGNEMENT

ESPACES PRIVATIFS

ESFAC\E"SE DS%E:E\T\E/SIVIAUTE ESPACES PRIVATIFS
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2.11 NIVEAU R+6

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+6

ESPACES DE CONVIVIALITE
VIE SOCIALES
CIRCULATIONS GENERALES ESPACES PRIVATIFS

ESPACES PRIVATIFS LOCAUX SUPPORTS

ASSOCIES

ESPACES DE CONVIVIALITE
VIE SOCIALES

ESPACES PRIVATIFS
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2.12 NIVEAU R+7

CIRCULATIONS GENERALES
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EHPAD SAINTE MONIQUE
R+7

ESPACES DE CONVIVIALITE

=

ESPACES PRIVATIFS

/

LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES
!

/ VIE SOCIALES

A | |

ESPACES PRIVATIFS

ESPACES DE CONVIVIALITE
VIE S¢

OCIALES
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2.13 NIVEAU R+8

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+8

)

D

- LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

LOCAUX SUPPORTS

CIRCULATIONS GENERALES
ASSOCIES

/ ESPACES PRIVATIFS

—

At

[ CIRCULATIONS GENERALES

i
g

12 L !
|
/ I
|
[ ESPACES DE CONVIVIALITE H
VIE SOCIALES H
|
]
/ |
|
S o — 'l\ u‘
ESPACES PRIVATIFS ::::;;// ESPACES PRIVATIFS
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2.14 NIVEAU R+9

EHPAD SAINTE MONIQUE
R+9

CIRCULATIONS GENERALES,
LOCAUX TECHNIQUES
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