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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION

Nom de I'établissement : EHPAD PONTMAIN
Dénomination : EXTENSION ET RESTRUCTURATION
Surface générale SDO : 4 294,57 m?
Opération neuve : Neuf et Rénovation
Phasage : OUI (5 phases)

Mode de dévolution : Lots-Séparés
Programmiste :

AMO / Conducteur d’opération :

Architectes : EKUM

Bureau d’études structure : ARES CONCEPT
Bureau d’études technique : BEC

Bureau de controle : DEKRA INDUSTRIAL
Coordonnateur Sécurité : COBATI

Rédacteur : GD Eco SEPTEMBRE 2025
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET

Le projet se situe dans le centre-bourg de la commune de Pontmain a proximité des commerces et de la
basilique. La parcelle se situe a I'angle de deux voies, la rue de la Grange et |la rue du bois de Pontmain. Les
batiments originels qui datent de 1900 sont paralléles a la Rue de la Grange au Nord du terrain. Laile
d’hébergement de 1970 s’étire de la limite Nord au Sud, le long de la Rue du Bois de Pontmain. EHPAD se
termine au Sud par une derniére extension.

Le projet consiste a réhabiliter le batiment existant et notamment de rendre I'ensemble des chambres
accessibles aux personnes a mobilité réduites. Le nombre de chambre passera de 83 a 70 chambres.

L'EHPAD existant est réparti sur 5 niveaux :
- Le RDC accueille principalement des locaux d’activités, la salle a manger I'administratif et la cuisine
- Les niveaux 1,2,3 et 4 se répartissent les 83 chambres et les locaux de soins, la chapelle, les salles a manger

- Le rez de jardin recoit les locaux de maintenance, la chaufferie et les vestiaires, la lingerie et la salle
mortuaire

Le batiment en extension situé au Sud de l'aile d’hébergement accueille une communauté des sceurs, il est
composé d’un rez de jardin, d’un rez de chaussée et de deux étages :

- Le rez de jardin est occupé par un oratoire, des garages, des locaux techniques, une buanderie et une salle
de réunion.

- Le rez de chaussée accueille des chambres, un salon, deux salles a manger et un office.

- Les R+1 et R+2 se répartissent principalement des chambres

1.2.2  MATERIAUX

Lensemble de la structure des extensions est en magonnerie (parpaings) enduite. Le jeu de volume fait
apparaitre une distinction de deux volumes en RDC (extensions) de couleur brique rouge en contraste avec le
batiment existant qui bénéficiera d’un ravalement de couleur blanche.

1.2.3 IMPLANTATION, ORGANISATION ET COMPOSITION DES CONSTRUCTIONS

Les deux extensions s’'implantent sur la facade Ouest du batiment existant. Elles viennent se raccorder sur le
RDC existant ce qui impliquent de décaisser le sol existant afin que 'ensemble du parc paysager soit
accessible PMR.
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ ACTIVITES

Niveau RDJ :

Espace de convivialité — Vie sociales
Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique
Logistique médico technique
Circulations générales

Locaux techniques

VVVVYVYY

Niveau Rdc :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliere et technique

Logistique médico technique

Circulations générales

Locaux techniques

VVVVVYVYVYY

Niveau R+1 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Espace administratif

Logistique Hoteliere et technique
Circulations générales

Locaux techniques

VVVVVVY

Niveau R+2 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Logistique Hoteliére et technique

Circulations générales

Locaux techniques

VVVVVVY

Niveau R+3 :

» Locaux techniques

Niveau R+4 :

» Locaux techniques
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS
2.1 SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS

{ Vscimes

Liste s secteurs fonctionnels
’J;:'e :s'cms "Médico-social”

M 1 Codi !
acre secleur | <o cteur fonctionnel Description du secteur fonctionnel Code couleur ocie couleur
fonctionnel RVBE

| Comprend la chambre et la salle de bain pour tout type d'hébergement : hébergement permanent, hébergement 255 14571
1ﬂmpora|re, Alzheimer, UHR,... - N
Comprend les locaux supports nécessaires au fonctionnement de l'unité de vie : Poste de soins / stockage relais / petit 247 - 150 -70
matériel, Buanderie / réserve / office support / logistique propre et sale, entretien des familles, Salle de bains commune....

Ms - Lisux de vie — - " T - =

e Ms - Espaces de  |Comprend les espaces de convivialité et de vie sociale. Les locaux peuvent étre au niveau des unités de vie et/ou
e , ,
& convivialite - Vie |communs @ I'ensemble de 'établissement. lls comprennent : salle @ manger, cuisine thérapeutique, salon, lieu de culte, 255 - 255 -102
5
Seoges Sociales lisu multiconfessionnel, coiffeur, esthéticienne,...
| Comprend tous les locoux nécessaires au fonctionnement de I'accueil de jour 247 - 150 -70
MS - PASA Comprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement du PASA 255 - 255 -102
LA Comprend les locaux associés aux activités suivantes : Activités de rééducation / plateau : kinésithérapie, ergothérapie,
- Espaces 4 i E i - - A
théra eEh - balnéothérapie. Espace snoszelen, Pole soins : médecin, cadre,.... Consultations - Consultations spécialisées - 192-80-77
P 9 Consultations avancées (psycho ...}, Zone de prévention, d'éducation ef de rééducation
Comprend les locaux suivarits : Bureaux / accueil, salles de réunions, détente, locaux IRF, ... et archives 118 - 147 - 60
Ms - Espaces
administratif Comprend les locaux associés aux espaces suivants : PUl - zone de préparation, infirmerie centrale, Salle de présentation - R 15k
et Dépdt mortuaire -
logistique
[Suppor] Comprend les locaux associés aux fonctions suivantes : Cuisine centrale {Unité Centrale de Production), Office relais,
Blanchisserie / Lingerie, Réserves centrales / Stockage, Locaux logistiques propres et sale [déchets, ménage), Atelier 83141213
technique - Entretien - Maintenance.
Il s'agit des fonctions sui sont centralisées au niveau d'un espace logistique commun.
Circulations M3 - Circulations  |Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d'accueil et toutes les circulations desservant 255 - 255 - 255
Geénerales générales plus de deux secteurs fonctionnels. =
Locaux MS - Locaux
i Locoux technigues
Techniques techniques
Parkings Parkings Parkings 255 - 255- 255

146 - 208 -80
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2.2 AXONOMETRIE

EHPAD PONTMAIN

=] il 4

.

= ]

T R -

=
" ———— -
[ T ——

Rédacteur : GD Eco SEPTEMBRE 2025 Page 6 sur 12




nnpe

appui santé & médico-social

2.3 NIVEAU RDJ

EHPAD PONTMAIN
RDJ

]
LOMENOUE AOTELERE
ET TECHNIQUE LOGISTIOUE HOTELIERE
LOCAL TECHNILES T TECHMIDIE
LOGISTIOUE HOTELIERI
ET TECHNIDUE
LOGISTIOUE MECICD
232 % ESFACES DE CONVIVIALITE
VIE SOCIALES
—
ESPACES DE CONVIVIALITE
WVIE SOCIALES
CRCULATIONS GENERALES 3 =} —
LOCAUX TECHNIDUES
LOGISTYOUE HOTELERE
ESPACE ADMINISTRATIF ET TECHMIGILE
LOGISTIOUE HOTELIERE
T TECHNIGLE
LOCALRX TECHNIOUES = oo
LOGISTIOUE HOTELEERE
ET TECHNRILE

LOCALIX TECHNIQUES.

LOGETIOUE HOTELERE
ET TECHNAOLE
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2.4 NIVEAU RDC

EHPAD PONTMAIN
RDC
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2.5 NIVEAU R+1

SCI mes
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EHPAD PONTMAIN
R+1

EPACES PRIVATIFE

E§PACES PANATIFS
LOGISTIOUE HOTELIERE
T — E7 TECHNIOLE
ASSDCIES
ESPACESDE COMVIULALITE - I
WE EDCALES —————
| -
5
@
LOCALIX TECHWIDUES
ESPACES PRIVATIFE,
CIRCLLATIONS OENERALES
LOISTIOUE HOTELERE
ET TECHWIOUE.
ASEOCIES
ESPACES PRIVATFE
{ LOGISTICUE HOTELIERS
3 T ESPALES PRIVATES
ESPACES PRVATES
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2.6 NIVEAU R+2
EHPAD PONTMAIN
R+2
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ESPACES THERAPELTIGUES

LOGISTIOUE HOTELIE R
ET TECHNIGUE

-
I m]

LOGISTIOUE HOTELIE

LOCALIX TECHMIGUES
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2.7 NIVEAU R+3
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2.8 NIVEAU R+4
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LOCAUX TECHMICUES

EHPAD PONTMAIN
R+4
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