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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION  

1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION  
 

Nom de l’établissement : EHPAD DE CONDÉ 

Dénomination : Construction 

Surface générale SDO : 6 573,78 m² 

Opération neuve : Oui 

Phasage : Oui 

Mode de dévolution : Lots sépares 

Programmiste :  

AMO / Conducteur d’opération : JEROME LABBAYE DE CASIOPE 

Architectes : CHARLES ERIC PLOUVIER DE TRACE 

Bureau d’études structure : HDM 

Bureau d’études technique : HDM 

Bureau de contrôle : DEKRA 

Coordonnateur Sécurité : VERITAS 
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE  
 

1.2.1 PRESENTATION DU PROJET 

Entre Ville et nature, l’ensemble du projet retranscrit la synthèse entre l’affirmation d’une identité urbaine 
tournée vers la ville et en même temps, intégrée à la nature.  
 
Véritable cœur social, la rambla créée, en continuité de l’agora de l’EHPAD, le support d’évènements publics 
multiples et variés, « fêtes gustatives, cinéma de plein air, restaurant estival, fête d’école, marchés etc. » 
 
Le parti pris urbain ancre le projet dans son territoire. Il tisse des liens au sens propre comme figuré, met en 
tension le rapport existant de la ville et de la nature, instaure un dialogue entre le groupe scolaire et l’EHPAD 
en leur permettant d’assurer leur complète autonomie. 
 
Une architecture Sobre, Performante, intemporelle. Pour trouver l’adhésion du public et de ses usagers, 
l’architecture doit pouvoir se situer en dehors des modes. Notre réponse architecturale offre une lisibilité 
qui s’inscrira dans le temps. 
 
Véritable cœur social, la rambla créée, en continuité de l’agora de l’EHPAD, le support d’évènements publics 
multiples et variés, « fêtes gustatives, cinéma de plein air, restaurant estival, fête d’école, marchés etc. » 
 
A l’instar du cœur de vie, le PC soin est positionné au centre des unités de vies. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
L’un des enjeux principaux du projet, c’est de faire de l’EHPAD un lieu inclusif, pour qu’il soit avant tout 
ressenti par ses résidents comme un lieu d’opportunité et de vie sociale. 
L’enjeu fondamental est de créer un lieu qui fait sens pour assurer une qualité de vie et offrir la possibilité 
d’une vie qui fait sens. 
Nous avons voulu concevoir un bâtiment à la fois architecture et paysage, qui marque une continuité visuelle 
entre l’espace public paysagé et le bâtiment, qui assure la lisibilité de cet équipement d’importance tout en 
réduisant son impact visuel, empruntant les codes « d’une grande maison » ou architecture et nature 
s’imbrique. 
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L’organisation en pal des différentes fonctions de l’EHPAD permet d’adapter les flux entre visiteurs, 
résidents et personnel suivant les conditions sanitaires. 
En l’occurrence, en période normale, les entrées et sorties du public peuvent se faire naturellement depuis 
le hall d’entrée principale de l’EHPAD depuis la Rambla (schéma 1). 
En période particulière, il est possible d’organiser une marche en avant en différenciant les entrées depuis la 
rambla et les sorties vers l’agora (schéma 2). 
Pour finir, en cas de confinement, il est possible de réaliser des accès sécurisés depuis la rambla et depuis 
l’agora, vers la salle d’accueil des familles et vers le salon, sans faire pénétrer le public dans les autres zones 
de l’établissement (schéma 3). 
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES 
 

Niveau Rdc : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Accueil de jour 
➢ Espaces thérapeutiques et d’accompagnement  
➢ Espace administratif  
➢ Logistique Hôtelière et technique  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+1 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Espace administratif  
➢ Logistique Hôtelière et technique  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau Toiture : 

➢ Circulations générales  
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS  

2.1 SECTEURS FONCTIONNELS – CODE COULEURS  
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2.2 AXONOMETRIE  
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2.3 NIVEAU RDC 
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2.4 NIVEAU R+1 
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2.5 NIVEAU TOITURE 
 

 

  


