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1 CARTE D’IDENTITE DE L'OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’ OPERATION

Nom de I'établissement : EHPAD De NEUVIC SUR L'ISLE
Dénomination : Reconstruction

Surface générale SDO : 4 482,25

Opération neuve : Oui

Phasage : Non

Mode de dévolution :Lots-Séparés
Programmiste : HEMIS

AMO / Conducteur d’opération : SOCOFIT
Architectes : BVL

Bureau d’études structure : INTECH
Bureau d’études technique : INTECH
Bureau de contréle : BUREAU VERITAS
Coordonnateur Sécurité : CABINET DUBOC
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE

1.2.1 PRESENTATION DU PROJET

Le projet s’implante sur un terrain en grande partie engazonné et vide de toute construction.

La parcelle est issue d’une recomposition a partir du parcellaire existant. A ce jour, I'assiette du projet de
I'EHPAD en objet est concernée par les parcelles cadastrées : AN101 et AV750 dans leur globalité, ainsi que
par une partie des parcelles AV55, AN115 et AN146. Ainsi, ces parcelles représentent I'unité fonciere sur
laquelle est déposé le présent permis de construire. Sa surface cadastrale totale est de 6912 m2.

Des places de parking sont actuellement situées le long de ces voies, elles permettent le stationnement
d’environ 35 véhicules ; ces places seront réutilisées dans le cadre de la construction du futur EHPAD, mais
seront cependant entierement réhabilitées, et comprendront les stationnements PMR nécessaires ainsi
gu’un espace dépose-minute pour le stationnement des ambulances.

Afin d’épouser soigneusement les voiries tout en définissant le long de celles-ci une fagade urbaine a la fois
directrice et cohérente avec son environnement immeédiat, le batiment vient s’implanter majoritairement le
long des deux voiries définissant le terrain.

¢ Ainsi, 'entrée du batiment se situe sur la fagade Sud, dans I'angle de la rue A. Yvan de La Porte et de celle
longeant le gymnase. Cette position permet ainsi d’ouvrir 'EHPAD et de le rendre perméable a la vie
publique. Cette facade, idéalement orientée, offre une visibilité séquencée, marquée a I'Ouest par le vaste
parvis minéral aux teintes et matiéres similaires aux soubassements de I'Etablissement. Ce parvis est
accessible aux visiteurs et aux piétons, qui pourront y accéder depuis les trottoirs existants ou depuis la voie
publique. Un dépose ambulances et véhicules sanitaires est également aménagé a proximité immédiate de
ce parvis.

¢ Les acces du personnel et de la logistique sont aménagés a I’Ouest, les fonctions administratives et
logistiques viennent ainsi s’étendre sur I'ensemble de la fagade.

¢ La facade Nord préserve l'intimité des résidents : le jardin vient en effet s’étendre au Nord de la parcelle, et
sa végétation dense permet de cacher en partie la terrasse de la salle de restauration. Le jardin étant
constitué d’un potager et d’'un boulodrome, il est un lieu de vie a part entiére et pourquoi pas un lieu
d’échanges entre les générations, notamment grace a sa proximité avec des équipements publics tels que le
terrain de basket.

¢ La facade Est est quant a elle constituée de chambres, dont une partie s'ouvre sur des jardins privatifs qui
font écho aux jardins privatifs du voisinage immédiat. Les abords des batiments, et notamment de
I’hébergement, sont bordés de massifs arbustifs variés qui assureront I'intimisation des chambres vis-a-vis de
I'extérieur.

La reconstruction de I’'EHPAD a pour objectif ’'accueil de 75 résidents en chambre individuelle, avec les
locaux communs inhérents a un tel programme et des accés sur les différents espaces paysagers de
I’établissement.
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1.2.2 ORGANISATION : ENTRE INTERIEUR ET EXTERIEUR

Considérant le programme de 'lEHPAD de la méme maniére que 'on peut considérer un village, et
notamment les interactions sociales qui le constituent, nous avons choisi d’'identifier pour le projet deux
volumes. Ces volumes identifient et symbolisent ainsi la Vie Publique, et la Maison.

Le premier, de plain-pied, regroupe ainsi I'ensemble des éléments qui viennent créer la vie communautaire,
et qui se développent autour d’une place centrale, la Place du Village : les résidents retrouveront ainsi
I'aménagement d’une place publique, avec ses bancs, ses boutiques (café, presse, coiffeur, restaurant avec
terrasse extérieure abritée), ainsi que le pole soins assimilée ici a une « Maison médicale ». Une rue centrale
vient ensuite desservir les différentes chambres constituant le rez-de-chaussée, permettant le passage entre
le Public, et la Maison. L'étage constitue le deuxieme volume du batiment, il se démarque par une
matérialité différente, et vient ainsi poser les unités d’hébergement qui le constituent sur le socle du rez-de-
chaussée.

Les espaces extérieurs, et tout particulierement les aménagements paysagers autour du bati, font partie
intégrante du projet de vie que nous mettons en place, tant vis-a-vis des résidents que vis-a-vis de I'extérieur.
Ce jardin est parcouru d’équipements communs, privatifs ou thérapeutiques, permettant une gradation des
activités a destination des résidents. Il est aussi pourvu de mobilier de confort, permettant de sécuriser les
trajets et les promenades. Les abords des batiments, et notamment de I’"hébergement, sont bordés de
massifs arbustifs variés qui assureront I'intimisation des chambres vis-a-vis de |'extérieur.

Les limites de I'EHPAD sont matérialisées par une cléture constituée d’un treillis soudé, accompagné d’une
haie arbustive, et de hauteur de 1,40 m ou 1,20 m selon les secteurs : elle sera ainsi de 1,40 m au Nord et a
I’Est, en limites riveraines, et sera accompagnée par la plantation d’une haie vive variée de hauteur moyenne
a haute. Au Sud, la cloture sera de 1,20 m, en fagade sur rue, et sera accompagnée par la plantation d’'une
haie variée basse.

1.2.3 MATERIALITE

L’Architecture de ’EHPAD s’imprégne de I’architecture Historique de Neuvic-sur-I'lsle, et tout
particuliérement des textures qui parcourent son Eglise, son chateau voire son Hétel de Ville. Le rez-de-
chaussée de I'Etablissement est entiérement revétu d’un parement en pierre calcaire dont les teintes et les
appareillages réécrivent ceux des monuments qui font la richesse de la Ville. Ce rez-de-chaussée, surmonté
d’'un bandeau formant acrotere, sera percé d’ouvertures qui exprimeront 'usage intérieur mais qui seront de
grandes hauteurs pour maximaliser les conforts d’'usages des résidents et des personnels, et/ou, permettre
des acceés directs vers I'extérieur.

Le rez-de-chaussée est surmonté partiellement d’un étage d’« habitations» qui sera revétu, comme le bandeau
périphérique, d’un enduit hydraulique gratté fin, aux teintes beige claire et a la texture rappelant les enduits
a la chaux d’Antan.

Les ouvertures des chambres seront composées d’un chassis fixe, surmonté d’un ouvrant a la frangaise et
d’un ouvrant a projection, en profils aluminium prélaqués a rupture de pont thermique ; ces profils prendront
une teinte « miel doré » afin de s’intégrer au mieux dans leur environnement. Dans un souci d’homogénéité,
I'ensemble des menuiseries du projet seront ainsi dans cette méme teinte. Pour chacune des chambres, un
volet roulant électrique, intégré aux menuiseries, vient compléter les protections solaires nécessaires au
confort de 'ensemble des résidents et du personnel.

Le futur EHPAD est composé et écrit pour qu’il soit agréable a la vue de tous, et quel que soit I'endroit d’oli on
le regarde. Aucune fagade n’est délaissée mais au contraire chaque facade est traitée a la facon d’une facade
principale.
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1.2.4 FONCTIONNEMENT DU PROJET

Comme expliqué précédemment, le projet du futur EHPAD se développe autour de deux concepts inhérents
au bien-étre des résidents : la Vie Publique, et la Maison.

* De fagon concréte, cette idée se traduit par des locaux de vie commune s’organisant autour de la «
Place du Village » qui se situe dans la continuité de I'entrée et accessible en tout point du batiment. Elle est
ainsi ouverte sur le hall et ses activités périphériques, et fait référence en tout point aux places publiques de
nos villes et villages. Baignée de lumiére naturelle grace a une verriére centrale, elle se développe autour
d’un mobilier spécial entourant un arbre. Des tables et chaises viennent agrémenter 'espace.

¢ Autour de cette place, on peut accéder aux activités périphériques, a savoir la Salle a manger, qui s’inscrit
dans le prolongement de la place, en perspective du hall, et permet d’accéder a une terrasse a l'arriere qui lui
est dédiée. Elle est entourée de part et d’autre par la Salle a manger des visiteurs et la Salle d’activités, deux
salles qui sont aussi directement connectées a la Place du Village. D'autres locaux lui donnent vie, comme
I'espace Multimédia et le salon de coiffure. Une attention particuliere est portée aux matériaux qui
constituent la place, afin de rendre I'espace homogéne tout en permettant une orientation aisée du visiteur
et de I’habitant.

¢ De cet espace central se développent les différents pbles qui constituent le projet : on retrouve un acces
direct sur le pble administration a l'ouest, ainsi que sur le pole soin, positionné de maniere centrale dans
I'établissement afin de se rendre accessible par les résidents.

¢ La Place du Village permet aussi d’accéder directement aux unités d’habitation, qui constituent le
deuxiéme grand principe de 'EHPAD, a savoir « La Maison ». Une rue intérieure traverse le projet de part en
part et se ramifie pour desservir les différentes unités du rez-de-chaussée, qui se développent sous la forme
d’un H. En partie centrale de ses unités, on retrouve des espaces communs, salon, office, terrasses, qui
permettent d’accentuer le caractére communautaire de ces hébergements.

¢ l'étage est desservi par 2 escaliers et deux ascenseurs, le principal ascenseur étant directement visible et
accessible depuis la Place du Village. Si en rez-de-chaussée I'hébergement investit la quasi-totalité de I'Est
du site, I'étage est recentré par rapport a I'ensemble du bati, en gardant cette forme de H permettant les
apports de lumiere naturelle nécessaires au confort des habitants, ainsi que le développement des espaces
communs dans sa partie centrale.

Ainsi, le futur EHPAD de Neuvic se veut un lieu accueillant, a la fois dans son programme et dans son
architecture. Son écriture architecturale est épurée pour la rendre pérenne et indémodable, laissant ainsi
une grande place au bien-étre des résidents, du personnel, des visiteurs et des habitants du quartier. Cette
écriture repose surtout sur notre volonté de faire communiquer ce futur EHPAD avec son quartier, et plus
généralement avec sa Ville.
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ ACTIVITES

Niveau Rdc :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d'accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique

Logistique médico technique

Circulations générales

Locaux techniques

YVVVVVVVVYVYY

Niveau R+1 :

> Espaces privatifs

» Locaux supports associés

> Espace de convivialité — Vie sociales
> Circulations générales

>

Niveau R+2 :

> Circulations générales
> Locaux techniques
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS
2.1 SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS
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2.2 AXONOMETRIE

NEUVIC SUR L'ISLE
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2.3 NIVEAU RDC

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE

Rédacteur : GD Eco

scimes

Observatoire Immobilier de la Santé

ESPACES THERAPEUTIQUES
ET DACCOMPAGNEMENT

ESPACES PRIVATIFS

OCTOBRE 2024

ESPACES PRIVATIFS

NEUVIC SUR
RDC

Page 9 sur 11

L'ISLE



nrnge scimes

appui santé & médico-social Observatoire Immobilier de la Santé

2.4  NIVEAU R+1

NEUVIC SUR L'ISLE
R+1
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2.5 NIVEAU R+2

NEUVIC SUR L'ISLE
R+2

Page 11 sur 11

OCTOBRE 2024

Rédacteur : GD Eco




