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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’ OPERATION

Nom de I'établissement : EHPAD RESIDENCE DU BORD DE VESLE
Dénomination : Restructuration et extension

Surface générale SDO : 6 879,96m?

Opération neuve : Oui et rénovation

Phasage : Oui 2 phases

Mode de dévolution : Groupement

Programmiste :

AMO / Conducteur d’opération : ASCISTE INGENIERIE
Architectes : DEMATHIEU ET BARD CONSTRUCTION

Bureau d’études structure : SODEBA

Bureau d’études technique : GINKO/ ETUDELEC/ BEGC/ VENATHEC
Bureau de contréle : DEKRA

Coordonnateur Sécurité : DEKRA
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET

La commune de Cormontreuil, d’'une population d’environ 6 706 habitants en 2019, est située dans le
département de la Marne (51) en région Grand Est. 'EHPAD de Cormontreuil, appelé aussi Résidence du Bord
de Vesle, est situé au cceur de la commune historique, 4 rue Simon Dauphinot, a proximité immédiate du parc
Saint-Frangois-Xavier qui se développe au nord jusqu’a la Vesle.

|

Le site d’implantation du projet couvre sur plusieurs parcelles cadastrales : n°000 AA 421 de 3 874 m? et n°000
AA 458 de 912 m?. La parcelle cadastrée n°000 AA 244 de 13 660 m? correspondant au parc public, propriété
de la commune, utilisé pour les promenades des résidents ne fait pas partie du périmetre de I'opération. La
parcelle A 421 comprend les surfaces des voies de circulation qui desservent les espaces socioculturels a
I'ouest.

1.2.2  ACCES ET STATIONNEMENT

L’acces principal de I'établissement ouvre sur la rue Simon Dauphinot. Il dessert un parking public d’'une
quinzaine de places normalement réservées a 'EHPAD de places. Il dessert également les espaces
socioculturels de la ville. Les locataires des logements ne sont pas censés stationner sur ces places.

Un second accés dessert la cour logistique dans laquelle sont aménagées une quinzaine de places de
stationnement pour le personnel. Cette cour dessert 'ensembles des locaux techniques et logistiques (cuisine,
chaufferie, stockages, etc). Les autres usagers stationnent sur I'espace public et sur le nouveau parking
aménagé au Nord de la MAS, relié a ’'EHPAD par un cheminement piéton.

1.2.3  DESSERTE PAR LES TRANSPORTS URBAINS

La commune est desservie par plusieurs lignes de bus gérées par Citura (lignes 2, 9, 12, 15 et 16). La rue
Dauphinot n’est pas desservie directement. L’arrét le plus proche de I'EHPAD est situé a moins de 300
meétres, rue du docteur Roux (arrét Enelle des lignes 9 et 12).

La rue Dauphinot ne dispose pas d'aménagement spécifique cyclable.
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1.2.4  STATUT DE L'ETABLISSEMENT EXISTANT

La Résidence du bord de Vesle est un établissement public médico-social possédant le statut d’Etablissement
d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes. La commune de Cormontreuil est propriétaire des
batiments et le Centre communal d’action sociale gérant de la structure. L’établissement est signataire d’une
Convention Tripartite avec le Président du Conseil Départemental de la Marne et I'Agence Régionale de la
Santé Grand Est.

LEHPAD « Résidence du Bord de Vesle » accueille aujourd’hui 67 résidents plus ou moins dépendants voire
désorientés mais il ne dispose pas ni d’'une Unité de vie Alzheimer ni d’'un Pole d’accueil et de soins adaptés.

1.2.5 LEPROJET
Les objectifs
Lopération consiste donc a restructurer I'intégralité du batiment et a construire une extension afin :

* De passer a une capacité d’accueil de 90 lits en chambres simples, dont 14 lits en unité de vie protégée (UVP)
» D’organiser I'établissement selon des poéles fonctionnels logiques
* De supprimer I'ensemble des dysfonctionnements qui affectent I'établissement actuel
= D’'améliorer la prise en charge des résidents par le personnel qui pourra leur accorder plus de temps.
* De réaliser un batiment performant :
-Qui répondra aux exigences du label E3C1 ou de la RE2020, si cette réglementation entre en vigueur, et dont
les colits d’exploitation-maintenance seront optimisés.
-Qui offrira des conditions d’accueil de qualité. Un soin particulier sera accordé a la qualité des ambiances et
a la volumétrie des espaces qui doivent étre rassurants et donner un coté familial a tous les espaces.
-Qui offrira des conditions de travail irréprochables et agréables

Le périmétre concerné

Le périmetre des travaux concerne I'ensemble des batiments existants ainsi que I'ensemble des espaces
extérieurs. Le batiment le plus ancien pourra étre démoli.
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES
Niveau R-1:

» Circulations générales
> Locaux techniques
Niveau Rdc :

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Accueil de jour

PASA

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique
Logistique médico technique
Circulations générales

Locaux techniques

Niveau R+1 :

VVVVVYVYVVYVYVYY

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Circulations générales

Locaux techniques

YVVVYVY

Niveau R+2 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Circulations générales

Locaux techniques

YV VVYVYVY

Niveau R+3 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Logistique Hoteliére et technique

Circulations générales

Locaux techniques

YVVVVYYVY
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS
2.1 SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS
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2.2 AXONOMETRIE

EHFAD RESIDENCE
DU BORD DE VESLE

R+3

R+2

R+1

SOUS 500
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2.3 NIVEAU sous-soL / R-1

i | EHPAD RESIDENCE
- DU BORD DE VESLE
. SOUS sOL

i B

o ———

CIRCULATIONS GENERALES

LOCAUX TECHNIQUES —
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2.4 NIVEAU RDC

EHPAD RESIDENCE
DU BORD DE VESLE
RDC

LOGISTIGUE HOTELIERE
ET TECHNIQUES

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIDUES.

LOCAUX TECHNIQUES

ESPACES THERAPEUTIQUES
ET DACCOMPAGNEMERT

LOCAUX SURPORTS ESPACE ADMINISTRATIF
'ASSOCIES
LOGISTIQUE MEDICO TECHNIGUE

ESPACES DE CONVIVIALITE
VIE SGCIALES

LOCAUX SUBBORTS 7 /
i/ / ESPACES DE CONVIVIALITE
ASSOCIES / IE SOCIALES

\ CIRCULATIONS GENERALES

| ESPACES DE CONVIVIALITE
[ VIE SCCIALES

ACCUEIL DE JOUR
LOCAUX SUPPDRTS 4
AESOCIES
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2.5 NiIvEAU R+1

EHPAD RESIDENCE
DU BORD DE VESLE
R+1

hd v
GIRGULATIONS GENERALES -
ESPACES PRIVATIFS
e T
LOGAUX SUPPORTS ASSOCIES ~ 3
LOCAUX SUPPORTS ASSOCIES LOCAUX TECHNIQUES.
'ACES DE CONVIVIALITE
VIE SOCIALES T LOGAUX SUPPORTS ASSOCIES LOCAUX SUPPORTS ASSOCIES
- \ ssonces pravaTIs

1 2 T

[

’ h

“' SENERALES
\ > 1
- S|
ESPACES PRIVATIFS —
-
LOCAUX SUPPORTS ASSOGIES [ESPACES PRIVATIFS
i ~ 5 el
LOGALIX SUPPORTS ASSOCIES

i
\ CIRCULATIONS GENERALES

VJ% / } i [El

T~ Locaucrechnioves

CIRCULATIONS GENERALES

LOGAUX TECHNIQUES i Locaux SURRORTS AssodiES

ESPACES PRIVATIFS
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2.6 NIVEAU R+2

— EHPAD RESIDENCE
DU BORD DE VESLE
R+2

— _ij_-l!g!!!!!L

iDZAswmInSn ey

1 I
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2.7 NIVEAU R+3

— EHPAD RESIDENCE
DU BORD DE VESLE
R+3

LOCAUX TECHNIGUES _;

LOCAUX SUPRORTS ASSOCIES ]

ssssssssssssssss

ESPACES PRIVATIFS

LOCAUX TECHNIQUES ——]

LOCAUX SUPPORTS ASSOCIES

ESPACES PRIVATIFS

Rédacteur : GD Eco NOVEMBRE 2024 Page 12 sur 12




