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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION  
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION  
 

Nom de l’établissement :  
Dénomina�on :  
Surface générale SDO : 5 842.15 m² 
Opéra�on neuve :  OUI 
Phasage : OUI-2 
Mode de dévolu�on : Macro-Lots 
Programmiste :  
AMO / Conducteur d’opéra�on :  
Architectes : ArchiConcept et Archi2 
Bureau d’études structure : BET burillo 
Bureau d’études technique :BET OTCE MP 
Bureau de contrôle :  Bureau VERITAS  
Coordonnateur Sécurité :   Burau VERITAS 
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE  
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET 

Le projet concerne la construc�on d’un HPAD de 86 lits. 

Le terrain présente une pente importante avec un dénivelé de quasiment 6 mètres du Nord vers le Sud. 

Un déblai sera donc réalisé en par�e nord pour l’implanta�on du bâ�ment. Au sud se trouve une zone 
inondable, dépourvue de construc�on, elle sera simplement aménagée en parc arboré accessible par beau 
temps. Lors d’épisodes pluvieux il servira alors de bassin de réten�on. La topographie existante sur cete zone 
restera donc inchangée. 

 

Le bâ�ment s’implante sur la moi�é nord du terrain, à l’alignement de la future voirie. Il profite de la pente 
pour limiter sa hauteur et son impact sur le paysage. Un niveau se développe en R+1 sur la par�e centrale du 
bâ�ment respectant ainsi l’échelle des bâ�ments voisins, et un niveau s’étend en rez de jardin. 

L’architecture s’inspire d’une iden�té méditerranéenne assumé avec ses volumes cubiques qui s’organisent 
autour de nombreux pa�os. Ceux-ci, en plus d’apporter la lumière naturelle dans les espaces intérieurs, 
seront de véritables ilots de fraicheur grâce à leur végéta�on abondante. Ils offrent ainsi à chaque espace de 
la maison de retraite un lien vers l’extérieur et la nature. Au sud une grande galerie abritée et protégée du 
soleil relie les trois ales du bâ�ment.  

 

La façade nord le long de la future voirie se dessine comme une grande horizontale ponctuée de grands 
percements toute hauteur et renforcée par un long auvent qui abrite et relie le hall d’accueil et plusieurs 
pa�os. Celle-ci est simplement animée ponctuellement par le volume à l’étage, et le mur de façade courbé 
qui parfois s’approche ou s’éloigne de l’espace public, louant ainsi avec la végéta�on en pied de bâ�ment. 

 

En limites Nord, Est et Ouest un mur de soutènement sera construit afin de ratraper le terrassement réalisé. 
Il sera réhaussé de 1m60 par rapport au trotoir pour former la clôture. En par�e basse, une clôture à 
barreaudage ver�cal de couleur grise sera posée.  
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1.2.2 MATERIAUX  

Les teintes du bâ�ment seront à dominante claire dans les tons de la pierre calcaire u�lisée pour la façade 
principale. Le reste des volumes seront traités en enduit blanc (BL10) iden�que à celui des murs de clôture, 
pour renforcer l’iden�té méditerranéenne du projet. Des claustras en vois clair viennent habiller la façade 
sud et la protéger du soleil. Au nord ils servent également à isoler les pa�os de l’espace public et forment un 
pare vue. 

 

1.2.3 ESPACES LIBRES 

Les espaces libres sont traités en espaces vert plantés avec des couvre-sols et arbustes. 

Dans les pa�os et le jardin des arbres de hautes �ges seront intégrés pour assurer l’apport d’ombre et 
serviront à rafraichir l’ai de l’EHPAD. Des espèces adaptées au climat de la région seront choisies : Frêne, 
olivier, amandier, faux poivrier, prairie rus�que, graminées… 

 

Le parc, servant également de bassin 
de réten�on, sera aménagé 
simplement d’un cheminement 
piéton dédié aux résidents pour des 
moments de détente et de 
promenade. Au sud, en pied du 
bâ�ment le talus sera traité en gradin 
planté servant également s’assise.  
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES 
Niveau Rdj : 

 Espaces priva�fs  
 Locaux supports associés  
 Espace de convivialité – Vie sociales  
 Espace administra�f  
 Logis�que médico technique  
 Circula�ons générales  
 Locaux techniques  

Niveau Rdc : 

 Espaces priva�fs  
 Locaux supports associés  
 Espace de convivialité – Vie sociales  
 PASA 
 Espaces thérapeu�ques et d’accompagnement  
 Espace administra�f  
 Circula�ons générales  

Niveau R+1 : 

 Espaces priva�fs  
 Locaux supports associés  
 Espace de convivialité – Vie sociales  
 Circula�ons générales  
 Locaux techniques  
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS  
2.1 SECTEURS FONCTIONNELS – CODE COULEURS  
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2.2 AXONOMETRIE  
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2.3 NIVEAU RDJ  
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2.4 NIVEAU RDC 
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2.5 NIVEAU R+1 
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