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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION

Nom de I'établissement : IME/SIPFPRO DE SILLERY
Dénomination :

Surface générale SDO : 1 885.15 m?

Opération neuve : NON

Phasage :

Mode de dévolution :

Programmiste :

AMO / Conducteur d’opération :

Architectes : Jean-David Devaux architecte dplg
Bureau d’études structure : PAX ingénierie
Bureau d’études technique : PAX ingénierie
Bureau de contréle : Véritas

Coordonnateur Sécurité : Capecs
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE
1.2.1 PRESENTATION ETAT INITIAL

1.2.1.1 LOCALISATION

Le terrain d’assiette du nouvel Institut Médico-Educatif (IME) de Sillery et de son batiment d’accueil se situe
dans la partie centrale de I'enceinte du domaine du Chateau de Sillery, propriété de la Fondation Franco-
Britannique de Sillery.

Lemprise des constructions neuves -comprenant un batiment Accueil et un batiment Médico-éducatif siege
sur le terrain actuellement occupé par les batiments B, C, D & E de I'IME existant et devant étre démolis. Le
projet comprend également le réaménagement partiel de batiments de I'l.M. E conservé.

Une nouvelle voirie reprofilée passe entre les volumes batis conservés de I'IME existant et les nouveaux
batiments objet du présent dossier.

Le site est classé en zone UB au PLU. La parcelle du domaine de Sillery dans laquelle s’inscrit le projet a la
référence cadastrale 000-AB- 37 et totalise une surface de 254 881 m2.

L'acces au site — véhicules et piétons - se fait par 'entrée de I'lME actuel rue de Charaintru.

1.2.1.2 PAYSAGER

Le terrain actuel du futur batiment IME est occupé par des batiments longés d’allées piétonnes et de massifs
arbustifs. Le bdtiment IME créé s’inscrit a I'emplacement partiel des bdtiments démolis.

A part les arbres repérés :

- Un tilleul entre les bdtiments J et C,
- Un figuier et des bambous face au bdtiment H,
- Des fruitiers le long du bdtiment G,aucun arbre n’est retiré.

Le bdtiment accueil est installé a 'emplacement de I'actuel terrain de sport ; le terrain de sport projeté sera
positionné a I'emplacement des ateliers H et G démolis : il n’y a donc aucun déboisement.
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1.2.2 PRESENTATION DU PROJET

Le projet consiste a réaliser les travaux suivants :
- La démolition partielle de I'l.M.E. existant.
- Le réaménagement partiel de I'|ME existant conservé et la reprise partielle des facades.
- La construction neuve d’un nouvel Institut Médico-Educatif a proximité de I'l.M.E. conservé.

La partie neuve comporte deux batiments : un volume « Accueil » et un volume « Médico-Educatif » a
proprement parler avec son administration, ses salles d’activités et son gymnase.

Le projet architectural de cette partie a construire repose sur les principes suivants fixés par le maitre
d’ouvrage :

- Ouvrir visuellement largement le(s) batiment(s) sur le parc.
- Concevoir un batiment médico-éducatif rationnel et optimisé en surfaces.
- Créer un batiment spécifique pour l'accueil des usagers organisé en trois poles autour d’un kiosque.

Le plan circulaire de I'Accueil en trois portions de cercle permet de loger de maniére indépendante les locaux
pour les trois tranches d’ages d’usagers : adultes, pré-adolescents et adolescents. Ce batiment est voulu
autonome et distant du batiment Médico-éducatif afin de marquer dans I'espace sa fonction d’accueil et
d’orientation des usagers vers les différentes activités.

Le batiment Médico-éducatif se développe lui selon une géométrie radiale. Les salles d’activité s’'ouvrent
visuellement largement en fagade Ouest vers le parc, tandis que les locaux servants tels I'infirmerie, les
vestiaires ou les sanitaires occupent plutot I'arriere du batiment, orienté Est.

Une cour anglaise permet d’éclairer les salles d’activité du niveau rez-de-jardin situées en facade Est. La salle
multisport et de réception se développe a I'extrémité du batiment sur deux niveaux.

Les deux batiments sont reliés entre eux par des cheminements piétons. lls sont implantés en vis a vis du
réfectoire conservé de I'ancien IME.

La voirie existante relie les deux parties de I'lME (neuf et conservé) a I'entrée rue de Charaintru et au futur
E.S.AT. Cet acces est mutualisé avec I'E.S.A.T. L'IME neuf est longé par une nouvelle voirie semi-piétonne a
entrer controlée par deux bornes rétractables.

En termes de places de stationnement véhicules et vélos on compte :

- 14 places véhicules dont une PMR devant I'l.M.E. existant,
- 2 places supplémentaires véhicules a proximité de I'entrée,
- 10 emplacements vélos positionnées a proximité des entrées dans le batiment Médico-éducatif.
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1.2.3 AMENAGEMENT POUR LE TERRAIN

1.2.3.1  ACCES VEHICULES

L’acces au site — véhicules et piétons - se fera principalement au 2 rue de Charaintru par I'entrée de I'lME
actuel qui sera mutualisée avec celle de I'E.S.A.T.

';!H]lt!llﬂllinﬂtﬁl

Entrée de I'ME actuel, 2 rue de Charaintru

1.2.3.2  ACCES PIETON

L'accés PMR véhiculés :
La rue de Charaintru ne présentant pas les caractéristiques en matiere d’accessibilité tous handicaps, les
personnes en situation de handicap accederont a I'établissement en véhicule Iéger depuis le portail d’entrée
rue de Charaintru via les voiries intérieures jusqu’ a :

- Un emplacement PMR existant prés du batiment J de I'l.M.E. conservé et réaménagé.

- Une zone « dépose — minute » en vis a vis du cheminement menant au batiment neuf Accueil et a

proximité des entrées dans le batiment neuf Médico-éducatif.

Un cheminement accessible sans pente guide les usagers depuis cet emplacement jusqu’au batiment
Médico-éducatif et une rampe de pente < 4 % mene les usagers jusqu’au batiment Accueil.

L'acces piétons non-PMR se fera depuis I'entrée principale 2 rue de Charaintru. Un trottoir en forte pente
longeant la voirie intérieure meénera jusqu’au batiment Accueil et au batiment Médico-Educatif. Le dénivelé
entre la rue de Charaintru et I'|ME est de 9 meétres environ.
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1.3 ASPECT EXTERIEUR
1.3.1 VOLUMETRIES

Les volumes des deux batiments a construire sont issus des principes fonctionnels voulus par le maitre
d’ouvrage :

e OQuverture visuelle de(s) batiment(s) sur le parc.
e Concevoir un batiment médico-éducatif rationnel, unitaire et optimisé en surfaces.
e Concevoir I'accueil des usagers organisé en trois p6les autour d’un kiosque.

La volumétrie de I’Accueil présente trois portions de cylindre permettant de loger de maniere indépendante
les locaux pour les trois tranches d’ages d’usagers : adultes, pré-adolescents et adolescents.

Ce batiment est voulu autonome et distant du batiment Médico-éducatif afin de marquer dans I'espace sa
fonction d’accueil et d’'orientation des usagers vers les différentes activités.

Le batiment Médico-éducatif se développe lui selon une géométrie radiale permettant d’ouvrir et d’éclairer
généreusement les salles d’activité sur le parc. Le gymnase s’inscrit en continuité des salles d’activités dans la

méme volumétrie.

1.3.2 LES TOITURES

Les toitures présentent deux types de systémes de couverture suivant les corps de batiments :

- Pour les parties Accueil et batiment Médico-éducatif (selon plan de toitures) : couverture isolée et
étanchée sur dalle béton par finition bitumineuse de teinte gris foncé ou vert foncé. Une partie est
traitée en finition circulable en enrobé devant les ateliers.

- Pour le gymnase du batiment Médico-éducatif : couverture sur bacs acier, isolée et étanchée par
finition bitumineuse de teinte gris foncé ou vert foncé selon palette du fabricant.

- Toiture en panneaux de polycarbonate teinte claire pour le local poubelles.
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1.3.3 LES FACADES

Batiment existant :

Le bardage en facades sera déposé et remplacé par un complexe d’isolation par I'extérieur - ITE- de teinte ton
pierre.

Batiment neuf :
Vétures

- Complexe isolant a finition par panneaux composites visés sur ossatures, de teinte blanche RAL 1013
pour les fagades courantes aveugles.

- Complexe de facade légére et panneaux sandwich en cassettes a remplissage de polycarbonate
alvéolaire prétes a poser sur structure porteuse pour les facades des ateliers et du gymnase en partie
haute.

- Panneaux de tole perforée pour la partie haute des facades du gymnase — en fermeture de la zone
des organes techniques de chauffage-ventilation (Centrale d’Air).

Menuiseries extérieures

Les chassis et portes vitrées extérieurs inclus dans les fagades seront a profils a rupture de pont thermique,
en aluminium laqué et doubles vitrages.

- Teinte des menuiseries aluminium laqué : gris RAL 7044 - vitrages clairs.
- Teinte

1.3.4 STATIONNEMENT

Le projet totalise 16 places de stationnement standard réparties comme suit :

- 2 places existantes situées a I'entrée pres du portail coulissant,
- 14 places existantes en face de I'I[ME conservé en bordure de voirie.

Il existe déja un emplacement PMR a proximité du batiment J - réfectoire de I'l.M.E. Une zone « dépose-
minute » PMR sera créée aux abords de I'l.M.E. neuf en voirie semi-piétonne avec matérialisation au sol et
bateau d’accés au trottoir.

Les dimensions des places respectent les dimensions minimales de 5 x 2,50 m pour les places standard et 5 x
3,30 m pour les places PMR.
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1.4 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ ACTIVITES
Niveau RD)J :

» Espace de convivialité — Vie sociales
» Espace administratif
» Logistique Hoteliere et technique
» Circulations générales
> Locaux techniques
Niveau RDC :

Espace de convivialité — Vie sociales

Accueil de jour

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliere et technique

Logistique médico technique

Circulations générales

Locaux techniques

VVVVYVYVYVY
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS
2.1 SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS

OSt:imas

orglliaons "Medilco-social

[ Moo Mcine
ecteur fong ool Dot rigianm chiy b hoanuc Bl Cithi £ dist EHllbhl-MI
Comprend Io cnombee 07 10 138 00 DON DO 1007 Typo SNECIgement | habergemen! pemanorn, hitergemen
le-TigCrsing, Ao, MR, 438 15~ 1
CDIT\HHI"{IﬂIOIC.D.LIwmﬂnuFuhtmmrnruurwﬂﬂuu:anenmuJuWumrﬁ.m ,
i rnaNiriel, Buandede / wure | oMics nesed | logificus Broon o1 sk, sriolen dot ke, Sols de boln comeruns 47 - 150-10
s oa [Comprend M eSpoced of Convvioilh of o vie soCioh. LoS IOCou Douresnd e OU Miveoy O untls 08 vie etioy
oanocaly Conviviolag - Vie  |commong O lememile de [Mobleemant, I comprenment ; 1ot & manpe!, culing Slnooeuligad. saion, keu de Culle, beu 8. 755 00
Sl meilccrilainrnl, Cofouw, o1micEnne..
Cofmiirmnd foui bl KCoum rdomicing oo Jonc honramont de Mocouesl e oo Y« 15030
M- PASA Ciomprend hout o oo rdossore oy fone fonnemant du PALA 55288100
W5 - oo Cioanpnend i Iocou crsC Oux o Tvibn wivonies | Actnidis de idoucotion [ phofeoy | BndeBhinopie. eepothdeopee,
vt baireboifiinapse. Expoce incetslon, Pl soing | mildecn, code, .., Comullalion - Consuliofon ipbcialsde - Conmtiation 1928077
ovonciey [paycha .., Tone de prfventicn. o dducafion of de rddducoton
:m“mwhﬂim:ﬂmﬁmw‘wmﬂ .t el 118 - LT =
WS - ESsad
ackminaol (Comonand i 000U SIOCk Oux sIRasel Miant P - e 8 préporation. infirmais cestas, Solle 0o petanintion -
at Cbod! rearhane 3 -1-1a
gt
R paptr) Coarmprasad el SOCTIUE R G Son RO, SOt O Sl [ Cliee o Pt teor ). Do sl
Blomchiars f Lingade. Ridenagd conbale | Slockage. Lodous Iogaioue propros of sole [obchet, mbroge], Abaks L
tesctinuop - Eriratae - Wsnhenasnns B h4b 03
Viogh @ai hanchions syl sond canfrolisbe o miveoy J'un I00CE kegrliour comemin,
Clrruighcr MG - Croulofon  [Les ciroylgfions géndsoin Comprennant s Croulaions communes of ke holl a'occued of louhet s crculalon desereont
e - B i WG S Aot S s, i
[T W - Lo
T e Ttk LoeE incTioon

Rédacteur : GD Eco Juillet 2024 Page 10 sur 13




NNy scimes

appui santé & médico-social Observatoire Immobilier de la Santé

Fondation Franco-Britannique de Sillery
Chateau de Sillery - 91360 Epinay-sur-Orge

2.2  AXONOMETRIE

IME SIPFPRO DE SILLERY
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2.4 NIVEAU RDC

IME SIPFPRO DE SILLERY
RDC
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