
 

  

BROCHURE SYNTHETIQUE 

 
EHPAD LES BALCONS DE TIVOLI 

 

Etablissement médico-Social 

 

JUILLET 2024 

ZA Les Forts – 38 rue de Paris – 28500 CHERISY 

Tel: 02 37 51 13 27   
gdeco@gdeco.fr 

 

Brochure synthétique 

 

 

 

 

 



  
 

Rédacteur : GD Eco JUILLET 2024 Page 2 sur 14 

 

 

Table des matières 
1 Carte d’identité de l’opération .....................................................................................................................3 

1.1 Caractéristiques de l’opération ...........................................................................................................3 

1.2 Notice architecturale et fonctionnelle ................................................................................................4 

1.3 Caractéristiques et répartition des différents secteurs d’activités ......................................................7 

2 Plans et découpages en secteurs fonctionnels .............................................................................................8 

2.1 Secteurs fonctionnels – Code couleurs ...............................................................................................8 

2.2 Axonométrie ........................................................................................................................................9 

2.3 Niveau RDC BAS ................................................................................................................................ 10 

2.4 Niveau RDC HAUT ............................................................................................................................. 11 

2.5 Niveau R+1 ....................................................................................................................................... 12 

2.6 Niveau R+2 ....................................................................................................................................... 13 

2.7 Niveau R+3 ....................................................................................................................................... 14 

 

  



  
 

Rédacteur : GD Eco JUILLET 2024 Page 3 sur 14 

 

 

 

1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION  

1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION  
 

Nom de l’établissement : LES BALCONS DE TIVOLI 

Dénomination :  

Surface générale SDO : 12 238,72 m² 

Opération neuve :  OUI 

Phasage : NON 

Mode de dévolution : Groupement 

Programmiste : ALIENOR AMO (Z’A&MO) 

AMO / Conducteur d’opération : ALIENOR AMO 

Architectes : TLR ARCHITECTURE 

Bureau d’études structure : BOUYGUES BATIMENT 

Bureau d’études technique : OTEIS 

Bureau de contrôle : BTP CONSULTANTS 

Coordonnateur Sécurité : BTP CONSULTANTS 

 

  



  
 

Rédacteur : GD Eco JUILLET 2024 Page 4 sur 14 

 

 

1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE  
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET 

 

1.2.2 ACCES AU SITE 
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1.2.3 LE RDC BAS 

Unités de vie spécialisées : Unité protégée et Unité d’hébergement renforcée 

 

La logistique 

 

1.2.4 LES HEBERGEMENTS D’EPHAD (R+1 ET R+2) 

Les deux unités de vie 

Le principe d’organisation est similaire sur les deux niveaux (R+1 et R+2) : 

- Au centre, les espaces professionnels soins, 

- 60 lits – 3 branches amènent au 3 « quartier de vie » de 6 unités de 10 chambres, disposés de part et d’autre des 

espaces communs : une salle à manger et deux petits salons. 

Les salles à manger, situées au centre de chaque unité, bénéficient d’une large vue sur l’environnement extérieur. Les repas 

sont un des temps forts de la journée des résidents. Pour qu’ils restent un moment de sociabilité et de plaisir partagé, 

l’ambiance de la salle à manger est particulièrement soignée : les vues sur l’extérieur, la terrasse, mais aussi l’acoustique, le 

confort du mobilier, les couleurs et le choix des matériaux sont essentiels.  

 

Les logements 

 

L’unité de vie spécialisée : le PASA 

Situé au R+1, il est accessible depuis le cœur de l’établissement et depuis les unités de vie du R+1 et R+2. Cette entité 

indépendante offre un séjour autonome avec une salle d’activités et une cuisine thérapeutique dédiée. 

La salle commune se prolonge par une terrasse sécurisée à l’ouest bordée par des jardinières de part et d’autre 

1.2.5 L’UNITE DE GERONTOPSYCHIATRIE AU R+3 

Cette unité de 60 lits est située au dernier niveau afin d’être indépendante. La salle à manger, vitrée sur la circulation générale, 

est au centre des trois sous-unités. Cette position permet de nombreuses vues dégagées sur l’environnement extérieur. Les 

salles d’activités sont largement vitrées sur la circulation et sur l’environnement extérieur. 
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1.2.6 ESPACES EXTERIEURS 

L’HEPAD a été imaginé, comme un lieu ouvert sur la ville. Un square et un jardin généreux sont positionnés entre la ville et 

l’établissement afin d’offrir la possibilité aux familles et aux riverains de profiter d’un bel espace vert et de jeux. Un auvent se 

déploie au niveau de l’entrée afin d’accueillir le résident et son proche jusqu’au cœur du bâtiment. L’entrée de l’EHPAD est 

marquée par un traitement différencié de la façade. Le jardin se développe sur tous les niveaux de l’EHPAD. Les résidents et le 

personnel sont constamment en contact avec l’extérieur, grâce à une cascade végétale qui se déploie sur la façade, 

matérialisée par une succession de terrasses plantées. 

En façades Est et Sud, le projet aménage de larges baies au rez-de-chaussée donnant sur un espace extérieur propice à la 

déambulation et au repos. Ce niveau en lien direct avec les piétons, est traité de façon noble par la mise en œuvre d’un 

revêtement aspect pierre en résonnance avec les maisons à proximité. 

Le bâtiment se matérialise de la façon suivante : 

- Un socle aspect pierre sur la partie commune en rez-de-chaussée 

- Les étages occupés par les unités de vie sont revêtus d’enduit clair de teinte chaude 

- Le dernier niveau se distingue par des façades en retraits et par un revêtement en bardage. La teinte bronze apporte 

une touche dynamique et chaleureuse qui évoque les toits environnants. 

- Les escaliers extérieurs sont traités par des lames métalliques qui dynamisent les volumes en pignons. 
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES 
Niveau RDC BAS : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Espaces thérapeutiques et d’accompagnement  
➢ Logistique Hôtelière et technique  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

Niveau RDC HAUT : 

➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Accueil de jour 
➢ Espaces thérapeutiques et d’accompagnement  
➢ Espace administratif  
➢ Logistique Hôtelière et technique  
➢ Logistique médico technique  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

Niveau R+1 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ PASA 
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

Niveau R+2 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

Niveau R+3 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Espaces thérapeutiques et d’accompagnement  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS  

2.1 SECTEURS FONCTIONNELS – CODE COULEURS  
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2.2 AXONOMETRIE  
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2.3 NIVEAU RDC BAS 
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2.4 NIVEAU RDC HAUT 
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2.5 NIVEAU R+1 
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2.6 NIVEAU R+2 
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2.7 NIVEAU R+3 

 

 

 


