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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

Nom de I'établissement : GRANGES VOLOGNE

Dénomination :

Surface générale SDO : 8 820.32 m?

Opération neuve : OUI

Phasage : NON

Mode de dévolution : Lots-Séparés

Programmiste : Entreprendre pour Humaniser la Dépendance
AMO / Conducteur d’opération : Entreprendre pour Humaniser la Dépendance
Architectes : AACG (Atelier Guinot)

Bureau d’études structure : STRUCTURE CONEPT

Bureau d’études technique : BEER

Bureau de contrdle : VERITAS

Coordonnateur Sécurité : VERITAS
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET

L'établissement est occupé par 82 lits et 13 lits en secteur UVP. Lensemble du bati étant composé de
différents batiments attenants, construits a des époques différentes, les commissions de sécurité successives
ont pointé de nombreux manquements et de nombreuses anomalies en termes de sécurité incendie. Sur la
base de rapports de vérifications et d’un diagnostic sécurité produits par un organisme de contréle agréé, et
sur la base de pré-études et de chiffrages de travaux, le comité de direction de I'établissement et le COPIL de
I'association ont décidé que I'investissement pour une mise en sécurité incendie était beaucoup trop
important et n‘apporterait pas le confort nécessaire aux résidents.

L'opération consiste a reconstruire un nouvel établissement répondant en tous points aux exigences
actuelles et plus particulierement par une architecture adaptée aux patients et aux résidents souvent tres
dépendants ainsi qu'au personnel y travaillant.

1.2.2  EXIGENCES DU BATIMENT

La prise en charge des personnes dgées ainsi que l'organisation des services sont en perpétuelle évolution.
Aussi, la Maitrise d’CEuvre doit concevoir architecturalement et techniquement un batiment flexible,
modulable et évolutif.

Pour la flexibilité, il convient de prendre en compte le fait que I'organisation fonctionnelle prévue au
programme est susceptible d’évoluer rapidement et fréquemment a I’échelle de la durée de vie du batiment.
Le plan devra donc offrir des frontieres souples entre les Unités, ce qui peut se matérialiser par un continuum
des chambres entre deux Unités adjacentes.

Pour la modularité, il y a lieu de prévoir des procédés constructifs, permettant de redessiner les espaces sans
nécessiter de travaux importants sur les existants et ce, dans le volume du batiment et hors volume existant
(extension), ceci signifie notamment qu'en matiére de sécurité contre l'incendie, le principe de
compartimentage doit étre privilégié.

Pour I'évolutivité, il y a lieu de concevoir et de réaliser un batiment qui pourra facilement s’adapter aux
innovations technologiques.
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1.2.3  ACCESSIBILITE

La personne agée présente des déficiences visuelles, d'équilibre, de force musculaire, d'orientation et se
trouve donc souvent dans une situation de handicap.
Ceci doit étre pris en compte dans la conception du batiment et de ses abords : les circulations intérieures et
extérieures, les passages de portes ainsi que tous les espaces ouverts aux résidents doivent étre adaptés a
des personnes se déplagant avec difficulté, en fauteuil roulant, en déambulateur ou avec une canne. A ce
titre, les recommandations mentionnées dans la brochure " Conception et rénovation des EHPAD - Bonnes
pratiques de prévention " éditée par I'Institut National de Recherche et de Sécurité (INRS) servent de
référentiel pour I'ensemble de I'Etablissement (EHPAD et sanitaire).
Tous les équipements qui sont utilisés par les résidents doivent étre d'organisation simple, facilement
accessibles et manipulables avec une force musculaire réduite.
Outre ces principes et la réglementation applicable, il y a lieu de prendre en compte les exigences
particuliéres suivantes :
e L'accés a I'Etablissement doit étre prévu et sécurisé (cheminement piétons spécifique) depuis
I'entrée sur le site jusqu'a I'entrée principale du batiment.
e Toutes les chambres et salles de bains doivent étre accessibles et adaptées aux personnes a mobilité
réduite.
e |'utilisation de poignées de portes rallongées (longueur supérieure a 130mm) est proscrite dans tout
I'Etablissement.
e Lescirculations au sein de I'Etablissement doivent étre suffisamment larges pour permettre le
croisement facile de deux fauteuils roulants, soit 1,80m minimum, 2,00m souhaitable.
e L'accés depuis l'intérieur du batiment aux terrasses et balcons doit se faire sans aucun
franchissement de seuils (méme inférieur a 2cm). De méme, aucune différence de niveaux entre les
locaux d'un méme étage et entre les différents types de revétements de sols n'est admise

1.2.4  SECURITE

Outre la protection contre les risques d'incendie et de panique qui font I'objet d'un cadre réglementaire
précis, I'accueil des personnes adgées nécessite une attention et une réponse particuliére quant a la
vulnérabilité des patients et résidents.

La conception des circulations, ascenseurs, devra permettre de limiter les acces de maniére a empécher les
fugues et la déambulation des résidents dans des zones non autorisées (logistiques, administration, ...)

Les exigences spécifiques a certains locaux (contréle d'acceés, condamnation, ...) sont précisées dans le
chapitre 6 du présent programme ainsi que dans les fiches espaces (partie 3 du présent programme).

D'une maniére générale, il convient de prendre en compte que certains patients sont désorientés, ce qui
génere des risques de fugues et explique la limitation du nombre d'issues librement accessibles. Ces issues
doivent toutes pouvoir étre fermées et contrdlées.

Toutes les autres issues (accés aux jardins, terrasses, balcons) qui sont d'acces libres doivent déboucher sur
des espaces sécurisés ne permettant pas de quitter le site.

A l'inverse, il convient aussi de protéger I'Etablissement contre les intrusions de préférence par des dispositifs

constructifs fixes ne nécessitant pas de maintenance
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CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES
Niveau Rdc :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliere et technique

Logistique médico technique

Circulations générales

Locaux techniques

Niveau R+1 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique

Logistique médico technique

Circulations générales

Locaux techniques

Niveau R+2 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d'accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique

Circulations générales

Locaux techniques

Niveau Toiture :

>
>

Circulations générales
Locaux techniques
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS
2.1  SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS
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2.2 AXONOMETRIE
EHPAD GRANGES VOLOGNE

R+2

R+1
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2.3 NIVEAU RDC
REZ DE CHAUSSEE

r - EHPAD GRANGES VOLOGNE

FSPACET PANATES

oot %
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2.4  NIVEAU R+1

mmmmmmmmm EHPAD GRANGES VOLOGNE
R+1

EEPACES THERAPEUT

ESRAcEs PRtvATIFS —_|

LOEAL TECHNI
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2.5 NIVEAU R+2

}. HiH J_JH,‘c\acummsasmemEs EHPAD GRANG ES VOLOGNE
i R+2

ESPACES DE CONVIVIALITE
VI SOCIALES

LOGISTIAUE HOTELIERE
ET TECHNIGUE LOGISTIOUE HOTELIERE ESPACES PRIVATIFS.

ESPACE ADMINISTRATIF|

ESPAGES DE CONVIVIALITE
ESPACES THERAPEUTIOUES
ET DIACCOMPAGNEMENT VIE SOCIALES

ESPACES PRIVATIFS — |

LOCALIX SUPPORTS ASSOCIES 1

ESPACES DE CONVIVIALITE
WIE SOGIALES

ESPACES PRIVATIFS.

CIRCULATIONS GENERALES
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