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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION  

1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION  
 

Nom de l’établissement :  La HOUSSAIS  

DénominaƟon :  

Surface générale SDO : 5 197.38 m²  

OpéraƟon neuve : 100 %  

Phasage : 3  

Mode de dévoluƟon : Groupement  

Programmiste :  AIGUILLON ConstrucƟon  

AMO / Conducteur d’opéraƟon :  

Architectes :  ARS 

Bureau d’études structure :  

Bureau d’études technique : AGIS  

Bureau de contrôle :  VERITAS 

Coordonnateur Sécurité :  VERITAS 
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE  
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET 

 

Trois enƟtés occuperont le terrain :  

 L’EHPAD de 83 lits réalisés sur 4 niveaux (RDC+3 étages), en construcƟon neuve 

 La résidence sociale de 32 chambres, sur 3 niveaux (RDC+2étages), en construcƟon existante 

 Trois immeubles de logements sociaux de 3, 6 et 6 logements, de hauteur variable (R+ aƫque, 

R+1aƫque, R+2 niveaux + aƫque), en construcƟon neuves 

 

L’EHPAD est réalisé avec un volume compact. La nouvelle construcƟon sera entourée au Sud, rue de la Classerie 

par un immeuble de logements existants en R+5, à l’Est, rue Maurice Jouard par un groupe scolaire récemment 

construit en RDC, à l’Ouest, par le bâƟment existant qui abritera la résidence sociale, au Nord par un parking. 

Ce parking créera un espace tampon vis-à-vis des parcelles de maison situées au Nord.  

Le nouvel EHPAD s’organise autour d’un paƟo central. Le RDC accueille le hall, l’administraƟon, les locaux de 

vie, les locaux logisƟques et une unité fermée de 12 lits. Les étages accueillent les chambres des résidents, des 

locaux d’accompagnements et la salle de restauraƟon. 

Le volume de l’EHPAD est fragmenté verƟcalement et horizontalement en façade par des fentes et des débords 

de volumes. La posiƟon des fenêtres et des matériaux de façade accompagne ceƩe fragmentaƟon du volume. 

Les équipements techniques de venƟlaƟon sont dissimulés dans un volume haut en saillie au-dessus du R+3. 

Les accès principaux de l’EHPAD se situent rue Maurice Jouaud : un accès piéton, et plus au Nord, un accès 

vélo et voiture. Au Sud, rue de la Classerie, un accès est créé pour les véhicules de livraison.  

Une peƟte construcƟon en simple RDC est construite au Nord du terrain, abritant un groupe électrogène et un 

transformateur. Un auvent adossé à ceƩe construcƟon permet de protéger les vélos. 

1.2.2 LIMITE DE TERRAIN 

 

Au Nord, le muret, le grillage et la haie existante en limite parcellaire vis-à-vis des pavillons mitoyens sont 

maintenus en place. 

Un muret de 40 cm de hauteur surmonté d’une grille de 1 m de hauteur viendra clore les terrains de l’EHPAD 

et de la résidence sociale vis-à-vis de l’espace public. 

Un mur plein viendra clore l’aire de livraison de l’EHPAD rue de la Classerie 

Une clôture de 1.40 m de hauteur doublée d’une haie est prévue entre les immeubles de logements et l’espace 

public. 

Les trois enƟtés, EHPAD, résidence sociale et logements seront séparées par des clôtures grillagées, doublées 

de haies.  
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1.2.3 CHOIX ARCHITECTURALES 

 

 L’EHPAD présente un sous-bassement habillé de pierres sombres (de type schiste), scellé sur la 

hauteur du RDC et parƟellement sur la hauteur du R+1. 

 Les façades des étages supérieurs seront enduites de couleur blanche. Des « cadres » de couleur 

blanches redécoupent ces façades par sous ensemble. A l’intérieur de ces cadres, les façades sont 

habillées d’un parement métallique doré posé mécaniquement en écaille. 

 Ce parement habille aussi parƟellement certains volumes du RDC. 

Les menuiseries sont en aluminium laqué de couleur grise. Des peƟts garde-corps vitrés sont placés 

en allège des fenêtres des chambres. Des garde-corps vitrés longent les terrasse et balcons. 

 Les façades du paƟo sont enduites de couleur blanche. 

 Les toitures seront du type toiture-terrasse, bordées par des hardes-corps plain d’une hauteur de 

1M. L’abri vélo forme un auvent avec des poteaux métalliques et une couverture métallique. La 

construcƟon technique abritant le groupe électrogène et le transformateur seront enduits de couleur 

blanche  

1.2.4 ESPACES LIBRES 

 

L’EHPAD est bordé par des jardins. A l’Ouest, un jardin clos par un grillage est aménagé pour l’unité fermée. 

La clôture est bordée de haies et de massifs paysagés. Un cheminement en béton balayé, des bancs, des 

arbres et massifs plantés agrémentent ce jardin. A l’Est, un jardin est aménagé en lieu de promenade pour les 

résidents. Des chemins et de placeƩes en béton balayé accompagnés de bancs sont aménagés autour de 

l’entrée de l’établissement. Des arbres, haies et massifs paysagés bordent ces chemins. Le paƟo est aménagé 

en placeƩe avec des parterres plantés. Le parking au nord est bordé de pelouse et d’arbres 

 

1.2.5 ACCES 

Pour l’EHPAD, trois accès sont créés.  

1. Un accès au parking  

2. Un accès à l’aire de livraison par des portails coulissants 

3. Un accès piéton par un porƟllon est créé vers l’entrée de l’EHPAD  
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES 
 

Niveau Rdc : 

 MS – Espace privaƟfs 
 MS – Locaux supports associés  
 MS – Espaces administraƟf  
 MS – LogisƟque médico technique  
 MS – LogisƟque Hôtelière et technique 
 MS – CirculaƟons Générales 

 MS – Locaux technique 
 

Niveau R+1 : 
 MS – Espace privaƟfs  
 MS – Locaux supports associés  
 MS – Espace administraƟf 
 MS – LogisƟque médico technique 
 MS – LogisƟque Hôtelière et technique  
 MS – CirculaƟons générales 

 
Niveau R+2 : 
 MS – Espace privaƟfs  
 MS – Locaux supports associés  
 MS – Espace de convivialité – Vie sociales 
 MS – Espace thérapeuƟques et d’accompagnement  
 MS – CirculaƟons  

 

Niveau R+3 : 
 MS – Espace privaƟfs  
 MS – Locaux supports associés  
 MS – Espace de convivialité – Vie sociales 
 MS – Espace thérapeuƟques et d’accompagnement  
 MS – CirculaƟons  
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS  

2.1 SECTEURS FONCTIONNELS – CODE COULEURS  
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2.2 AXONOMETRIE  
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2.3 NIVEAU RDC 
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2.4 NIVEAU R+1 
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2.5 NIVEAU R+2 
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2.6 NIVEAU R+3 


