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1 CARTE D’'IDENTITE DE L'OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’ OPERATION

Nom de I'établissement : EHPAD FONDATION SHADET VERCOUSTRE
Dénomination :

Surface générale SDO : 5 970.79 m?
Opération neuve : 90 %

Phasage : Oui

Mode de dévolution :

Programmiste : ATA.archi

AMO / Conducteur d’opération : R3i
Architectes : Jinkau

Bureau d’études structure :

Bureau d’études technique :

Bureau de contrdle : APAVE
Coordonnateur Sécurité :
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET ET IDENTITE ARCHITECTURALE

Par le projet ici présenté, la Fondation Schadet-Vercoustre entend mettre en place un projet de
développement de solution d’hébergement et d'accompagnement des séniors des I'age de 60 ans, selon les
divers degrés d’autonomie ou de dépendance.

Le programme comporte donc plusieurs volets situés ci-avant sur la vue 3D aérienne et se déployant
sur 2 pbles proches et reliés entre eux par une coursive :

- Lepdle de ’'EHPAD :

0 Lla restructuration de 'EHPAD existant et son extension permettra d'augmenter sa capacité de 60 a 78
résidents dont 2 unités Alzheimer, et permettra aussi de créer un PASA (Pole d’Activités et de Soins
Adaptés) de restructurer sa laverie et ses zones techniques, de recomposer ses espaces d’activités
diurnes.

0 EnRDCde I'extension prendra aussi place un nouveau centre médical basé sur la prévention des maladies
Alzheimer et associé.

- Lepble du Clos-Saint-Jean :

0 Le réaménagement complet du batiment dit du clos Saint-Jean, ou ancien Hospice, en Résidence Sénior
Sociale et Solidaire (R3S), rassemblant 22 appartements au sein d’un foyer logements.

0 Une micro-créche au RDC, a destination des enfants du personnel de 'EHPAD mais aussi ouvert sur la
ville.

1.2.2  ORGANISATION ET COMPOSITION DES VOLUMES : EXTENSION EHPAD

LEHPAD existant est aussi un batiment composé de 3 ailes formant un U, construit sur plusieurs niveaux,
répartis comme ci-dessous :

- Aile rue Schadet-Vercoustre : R+2 + combles mansardés
- Aile paralléle a la rue des Remparts : R+2 avec toiture terrasse
- Aile en coeur d'ilot : simple RDC avec toiture métallique a deux pans
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” ne dispose pas de SOUS'SOI. Maison de Retraite Médicalisée - EHPAD
Le projet prévoit de prolonger l'aile en coeur d’ilot par un nouveau volume sur trois niveaux.

Il occupera le centre du terrain et sera surmonté d’une toiture qui jouera avec les pentes pour s’intégrer au
mieux dans son environnement proche.

Un bras en simple RDC et paralléle a la limite Ouest viendra se raccorder a ce volume central pour créer le
cabinet médical.

Enfin, la liaison avec le batiment initial de 'EHPAD rue Schadet-Vercoustre sera assurée par un volume en R+2
couvert d’une toiture terrasse dans le méme esprit que l'aile existante lui faisant face.

Le déploiement de ces différents volumes permet d’organiser la circulation dans I'ensemble du batiment de
maniére efficace. Il permet de ménager des vues pour chacune des chambres et espaces communs tout en
préservant la tranquillité des habitations voisines.

En termes de programme, les trois niveaux sont répartis de la fagon suivante :

- RDC —centre médical : - R+2 —une unité de vie Alzheimer de 12 chambres :
0 Pole accueil et administration ; O Une unité de vie de 5 chambres ;
0 Pble d’activités et de soins adaptés (PASA) ; 0 Une unité de vie de 8 chambres ;
0 Poble d’animation ; O Une unité de vie de 6 chambres ;
0 Une salle de restauration ; 0 Des espaces de stockage ;
0 Un pole cuisine et laverie ; 0 Des locaux techniques.
0 Des locaux sociaux ; = A 3
0 Des locaux techniques ; - S “""“
0 Une unité de vie de 8 chambres.

- R+1—une unité de vie Alzheimer de 12 chambres :
Une unité de vie de 5 chambres ;

Une unité de vie de 8 chambres ;

Une unité de vie de 13 chambres ;

Des bureaux et espaces de stockage ;

Des locaux techniques.

©Oo0oOo0Oo0o

La hauteur absolue de I'EHPAD existant est d’environ 12m10 pour une hauteur d’égout de 8m70.

La hauteur absolue des volumes de I'extension sera de 12m70 environ pour une hauteur d’égout maximale de
9Im40.
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1.2.3  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS Maison de Retraite Medicalisée - EHPAD

Afin de ne pas multiplier les matériaux et de permettre une identité visuelle forte et homogene, les matériaux
utilisés pour les constructions neuves de I'EHPAD et du centre médical resteront sobres et chercheront par leur
composition ou leur couleur a s’intégrer au contexte historique.

Comme les fagades existantes, les facades de I'extension donnant sur les jardins intérieurs seront revétues d’un
enduit beige.

Les facades donnant sur le clos St Jean et sur le parking seront revétues d’'une modénature de parement de
briques de ton sable.

Un soubassement ciment protégera les pieds de mur.

Un bardage en ardoise fibro rouge recouvrira les facades du R+2 ainsi que les toitures a deux versants pour
composer un attique, permettant de souligner I'écriture contemporaine de I'extension tout en conservant les
teintes rouge orangé de la tuile environnante.

Lattique ainsi dévoilé formera une géométrie de toiture avec des variations de pente qui permettront
d’apporter un éclairage naturel et de rendre invisible les éléments techniques positionnés dans les combles.

Les menuiseries extérieures seront en aluminium dans les tons gris clair.

Des terrasses accessibles seront aménagées en R+1 et en R+2 pour offrir un espace extérieur aux résidents de
I'Unité de Vie Alzheimer. Pour des raisons de sécurité, des garde-corps seront installés sur une hauteur de
2m20. lls seront constitués d’une ossature barreaudée en acier galvanisé recouverte de lames de bardage
identiques au parement du R+2.
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CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ ACTIVITES

Niveau Rdc :

MS — Espaces privatifs

MS - Espaces de convivialité — vie sociales

MS — Accueil du jour

MS — PASA

MS - Espaces administratifs

MS - Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
MS - Logistiques hotelieres et techniques

MS - Circulations générales

Niveau R+1 :

MS — Espaces privatifs

MS — Locaux supports associés

MS - Espaces de convivialité — vie sociales

MS - Espaces administratifs

MS — Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
MS — Locaux techniques

MS - Circulations générales

Niveau R+2 :

MS - Espaces privatifs

MS - Locaux supports associés

MS - Espaces de convivialité — vie sociales
MS - Locaux techniques

MS - Circulations générales
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